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Zurii 13htus kavandite hindamisel lahteiilesandes toodud hindamiskriteeriumitest,
planeeringulise lahenduse terviklikkusest, keskkonda sobivusest, arhitektuurse kvaliteedi
varskusest ja tdnapaevasusest.

Piirkonna hoonestuskavade Uks votmekisimusi oli skaalade Uhtlustamine ehk kuidas
kavandada suured whiskondlike hoonete mahud kooskdlas Umbritsevate vaiksemate ari- ja
eluhoonete kvartalitega. Muuhulgas hindas Zurii voistlustdddes kavandatud tanavate vorku
ja selle loogilist sobitumist olemasoleva linnaruumi ja tulevikku vaatava visiooniga.
Voistlusala elluviidavus labi voistlustdddes valja pakutud struktuuri on aluseks terve linnaosa
arengule.

Arendussurve vaadeldaval alal on kéikuv. Seetdttu on raske ellu viia lle kogu ala laotuvaid
geomeetrilisi skeeme. Ziirii eelistas hinnata paremini kasutatavateks métteid, mida saab
rakendada sdltumatult naaberalade arendustest.

Urbaansuse taset alal on voistlustéddes pigem ulehinnatud. Ehitusmahtude tiheduse
suurendamine, rohked sillutatud avalikud alad ja siseruumides parkimine vdivad olla
ehitamise ja mulgi piirkondlikke hindu arvestades pigem arendust parssivad nduded.

Alljargnevalt on kommentaarid esitatud vdistlustéddele, hinnang voistlustddde vastavusele
l&htellesande dokumentidega ja 16plik otsus t6dde premeerimiseks.



“Slowscape”




Uldised kommentaarid:

Voistlustdd pakub planeeringuala Gihendamiseks valja uue kergliiklustelje, mis seob
Kasarmu tanava otse loodava filmistuudio, linnahalli ja ERM-iga. Kergliiklustelje toimimise
eelduseks on tiheda linnaruumi ja kavandatud Ghiskondlike hoonete olemasolu. Tanu
lennukiangaaride ja uute stuudiohoonete lahku likkamisele tekib eelnimetatud teljele uus
valjak, mis tootab Uhtlasi linnahalli hajutusalana. Jaab kusimus, kas loodav kergliiklussuund
taiendab tanavavdrku voi hakkab konkureerima varskelt renoveeritud Roosi tdnava
jalutuspromenaadiga. Lennukiangaaride ja filmistuudio uushoone nihutamine teineteisest
eemale mojub mahuliselt ja linnaruumiliselt varskena, kuid see eeldab, et mélemale poolele
tuleb leida oma selged funktsioonid. Peasissepaas kompleksi nihkub paratamatult Roosi
tanavalt eemale kvartali keskele. Kui uue hoone kontseptsiooniks on eraldiseisvad black box
tiUpi stuudiohallid, siis pakutud lahenduses on eelkdige oluline leida lennukiangaaridele
vaariline kasutus.

Linnahalli kvartalis on arihoonete mahud paigutatud véimalikult taanduvana esindushoonete
eest. Samas tekib Ghest kiljest tohutult vaba ala ehk né. tlihja ruumi suurte thiskondlike
hoonete ja Roosi tdnava vahele. Jattes hoonestamata ERM-i vastas oleva ala, sailitab
voistlust6o kaugvaated ERM-ile ja taiendab vabadhu spordifunktsioonide loetelu.

Voistlustoo tugevaim kilg on lihtne, loogiline ja labimdeldud kvartaalne, Ulejaanud
linnastruktuuriga hasti ja loogiliselt seotud elamustruktuur. Selgepiiriliste kvartalite
sisemuses tekivad elanikele poolprivaatsed rohelised duealad tanu sellele, et parkimine on
lahendatud hoonete soklikorrusel. Uus tanavavorgustik on lihtsasti loetav. Ainuke ebakdla
tekib kohas, kus Mae tanava pikenduse asemel on jargitud olemasolevat krundistruktuuri ja
tanav ei jatku loogiliselt. Siiski tuleb tddeda, et 166 autorid on nimetatud asukohas jarginud
tapselt voistlusala piire.

Voistlustdd pakub olemasolevate vaikeelamute piirkonda ja Janese tn 42 krundile vélja
ridaelamud. Uldplaneeringuga on mélemad alad méaaratud korterelamumaaks, kuid ZUrii
hinnangul on véimalik asendada ridaelamud vaiksemamahuliste kortermajadega. Uhtlasi
oleks siis péhjendatum majadevahelise avaliku ruumiga paremini seotud puhverpark
Janese tanava vaikeelamute ja uushoonestuse vahel. Ratsakooli ja Janese tn 42 krundi
vahel tasuks kaaluda sdiduteest loobumist, et ratsakool annaks lisavaartust elamukvartalile.

Voistlusala labiv Peetri tdnav on voistlustdds asendatud kooli ja ratsakooli vahelise
duealaga, tuues pdhjenduseks liikluskoormuse véahendamise. Ziirii hinnangul ei aita pakutud
lahendus kaasa lahitdnavate liikluse vahendamisele ning avaliku linnaruumi ohverdamine
Uhe asutuse huvide teenimiseks pole valjapakutud kujul péhjendatud.

Vastavus lahteulesande dokumentidele:

e Vaistlustdos on esitatud kavandatud avaliku ruumi Gldised pdhimdtted koos tanavate
ja hoonemahtude I&ikejoonistega.

e Hoonete otstarbed on kavandatud vastavalt Tartu linna Uldplaneeringu
juhtfunktsioonidele, v.a Roosi tn 88 krundil, kuhu on hoonete asemel planeeritud
skate-park.



e Filmilinnaku hoonemahtude paigutamisel ei ole lahtutud Iahtelilesandes toodud
eskiisist. Pakutud on teistsugune lahendus seoses labiva tanavavorgustikuga.

e Kavandatud hoonestustihedus Janese tn 42 kinnistul Gletab kehtiva
detailplaneeringuga maaratut.

e Roosi tn 89 uute arihoonete korruselisus Uletab tUldplaneeringuga maaratud
korruselisust.

e Noutav haljastuse osakaal elamukvartalites on tagatud, kui vtta arvesse
parkimiskorruse katusehaljastust ja puhverala parki.

e Vastupidiselt tldplaneeringu funktsionaalsele jaotusele, on Kasarmu tn 3 krundil
koolimaja ja korterelamute ala Umber mangitud. Kasarmu tn 3 kavandatud kooli,
lasteaia ning véimaliku elamumaa-ala osas tuleb enne detailplaneeringu algatamist
tapsem hoonestuskava koostada, eesmargiga tagada Uhiskondlikele hoonetele
piisav territoorium ning arenduspotentsiaal ka elamutele

Otsus:

Arvestades 166 kontseptuaalset tugevust ja mahulise ning tanavastruktuuri selgust ja
loogilisust, hindab zirii vdistlust66d esimese preemiaga.



“Ulejbe platsid”




Uldised kommentaarid:

Voistlustdd autorid on saanud ideid ajaloolistest linnaosa plaanidest ja rakendanud neid
motteid tdnapaevases linnaruumis. Tundlikult on 1abi té6tatud skaala temaatika, et
kavandatud hoonemahud jatkaksid olemasolevat linnakude. Veenvalt m&jub Mae tanava
pikenduse idee ja kavandatud elamukvartal koos selle keskmes oleva puhkealaga. Vahem
dénnestunud on tornmajadega elamukvartal, mis on kull tore alternatiivse eluviisi ettepanek ja
loob oma atmosfaari, kuid ei ole praktiline linna tihendamise seisukohalt. Ideed edasi
arendades oleks voinud tekkivate minimajade kvartali paremini siduda ka Puiestee tanava
aarse garaaZi ja selle véimalike uuskasutusviisidega.

Linnahalli kdrvale paigutatud uued hoonemahud, mis jatkavad selle kolmnurkset esteetikat,
m&juvad kull plaanijoonisel osana maastikust, aga ruumiliselt ja mahuliselt eristuvad liigselt
ega jata linnahalli kdrvale hingamisruumi. ERM-i vastas on arikvartaliga loodud kunstlik
tihedus Umbritseva avatud ruumi keskele, kuigi pohimottena on ala hoonestamine mitme
vaiksema hoonega positiivne.

Filmistuudio kvartalisse on reserveeritud lahtelilesande eskiisist oluliselt suurem hoonemaht
ja lisaks on alale paigutatud ka korterelamud. Vaiksemate hoonete paigutamine annab
loodavale tanavale eesmargi ja piiritleb hasti kvartalit.

Vastavus lahteulesande dokumentidele:

e Voistlustdds on esitatud loodavate tanavate 16iked ja hasti 1abi téétatud tanavate ja
avaliku ruumi struktuur.

e Hoonete otstarbed on Uldjoontes kavandatud vastavalt Tartu linna tldplaneeringu
juhtfunktsioonidele. Roosi tn 83 kinnistule on kavandatud taiendavalt
elamufunktsioon. Uldplaneeringuga korterelamumaaks maératud Janese tn 16a ja
Kasarmu tn 3 kruntidele on kavandatud osaliselt Uksikelamud.

e Kavandatud hoonestustihedus Janese tn 42 kinnistul Uletab kehtiva
detailplaneeringuga maaratut.

e Roosi tn 88 ja 89 uute arihoonete korruselisus uletab Gldplaneeringuga maaratud
korruselisust.

e Janese tn 38 ja Roosi tn 81 kruntidel ei ole arvestatud kehtiva (2019. a)
detailplaneeringu lahendusega.

e Elamukvartalite parkimiskorraldus on graafilise illustratsioonina esitamata.
Seletuskirja jargi toimub parkimine kdigi hoonegruppide soklikorrusel, seega
hoonetevaheline ala on taielikult parkla katus. Noutavat haljastuse osakaalu
elamualadel tervikuna ei ole véimalik hinnata.

Otsus:

Zurii hindab esitatud v&istlustddd teise preemia viiariliseks.



“Metsatuka”




Uldised kommentaarid:

Voistlustdd peamine idee on kogu ala kvartalite sidumine parkide ja nendevaheliste
rohekoridoridega. Kahjuks m&jub rohekoridoride skeem meelevaldsena ja naib Idpetamata.
Samuti puudub sel tugev side kérvaloleva linnaruumiga.

Keskendudes filmistuudio kvartali arendamisele, pakub vdistlust66 valja omalaadse loome-
ja arilinnaku tekke Roosi tn 83 ja 85 kruntidel ning paigutab kvartali ja naabruses oleva
linnahalli teenindamiseks valja parkimismaja loomise. Taiendavalt tldplaneeringu
Uhiskondlikule juhtfunktsioonile, on alale toodud ari- ja biroohooned. Pakutud idee aitab
luua terviklikuma kvartaalse hoonestusstruktuuri. Ari- ja loomelinnaku kaivitamiseks on
Kasarmu tanava otsast kuni linnahallini tekitatud ala labiv kergliiklustelg. Kergliiklustelg ei
jatka siiski loogiliselt olemasolevat tanavate struktuuri. Ziirii hinnangul kaheldav, kas pakutav
linlik tihedus antud asukohas annab vajaliku tdienduse Ulelinnalises perspektiivis.

Voistlustdd on ERM-i esisel alal jarginud tldplaneeringus toodud hoonestusjoont, jattes
vajalikud vaatekoridorid. Teistel klilgedel mdjub hoonestus kahjuks suvaliselt ja piiritlemata.

Elamukvartalitest dnnestunum on Kasarmu tn 3 krundile paigutatud elamute grupp, mis
m&jub terviklikult koos olemasoleva korterelamuga. Roosi tanava kvartalis on uuenduslik
tagurpidi pddratud struktuur, kus juurdepddsutanav on paigutatud sisedue ja hoonete
peafassaadid avanevad rohekoridori poole. Planeeritud juurdepaasutanav on né suletud
ring, mis ei jata Uhtegi otsa linna tanavatevorgu jatkamiseks.

Vastavus lahteulesande dokumentidele:

e Voistlustdds on esitatud linnaehituslikud 16iked ja tdpsemad plaanid alade kaupa, mis
annavad edasi ka avaliku ruumi Uldised péhimdtted.

e Hoonete otstarbed on kavandatud vastavalt Tartu linna Uldplaneeringu
juhtfunktsioonidele, v.a Roosi tn 85 krundil, kuhu on planeeritud taiendavad ari- ja
buroohooned ning parkimishoone.

e Kavandatud hoonestustihedus Janese tn 42 kinnistul Uletab kehtiva
detailplaneeringuga maaratut.

e Roosi tn 89 uute arihoonete ning Kasarmu tn 3 ja Roosi tn 50 pdhjapoolsete
korterelamute korruselisus Uletab Uldplaneeringuga maaratud korruselisust.

e Roosi tn elamukvartali esimestele korrustele ei ole ette ndhtud kaubandus-
teenindusfunktsiooni.

e Nodutav haljastuse osakaal elamukvartalites on tagatud, kui votta arvesse
parkimiskorruse katusehaljastust.

e Vastupidiselt tldplaneeringu funktsionaalsele jaotusele, on Kasarmu tn 3 krundil
koolimaja ja korterelamute ala Umber mangitud.

Otsus:

Zurii hindab esitatud véistlusté6d kolmanda preemia viariliseks.



